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UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HO CHI MINH Péc lap - Tw do - Hanh phic
SO XAY DUNG

S6: 10,75 § /SXD-QLXDCT Thanh phé Hé Chi Minh, ngay 03 thang 4 nam 2026
Vé viéc hudng dan mién gidy phép
xdy dung cong trinh Khu can h¢ dong
song Ngoc Luc Bao — The Emerald
River Park tai phuong Lai Thiéu,
Thanh phé H6 Chi Minh.

Kinh giri: Cong ty TNHH Pau tu va Phat trién Bat dong san Minh Phuic

S& Xay dung nhan duoc Van ban sb 12/2026/CV-MP ngay 27 thang 3 nam
2026 cua Cong ty TNHH Pau tu va Phat trién Bat dong san Minh Phic tha tuc
cap Gidy phép xay dung ddi véi cong trinh Khu can hd dong song Ngoc Luc
Bao — The Emerald River Park tai phuong Lai Thiéu, Thanh phé H6 Chi Minh.,
Qua xem xét, S¢ Xay dung c¢d y kién nhu sau:

1. Théng tin chung vé duy an

- Tén dy an: Khu can hg dong song Ngoc Luc Bao - The Emerald River
Park.

- Nhom duy én, loai, cap, thoi han sir dung theo thiét ké ciia cong trinh chinh
thudc du an: nhom A; cong trinh dan dung, cap I, thoi han stir dung theo thiét ké
cua cong trinh chinh thudc du én khong nho hon 50 nam.

- Ngudi quyét dinh dau tu: Giam ddc Cong ty TNHH Pau tu va Phat trién
Bat dong san Minh Phuc.

- Tén chu dau tu: Céng ty TNHH Déu tu va Phét trién Bat dong san Minh
Phtic. Dia chi: Toa nha Lé Phong — S6 68 Dai 1§ Binh Duong, Khu phé Tay,
Phuong Lai Thiéu, Thanh pho H6 Chi Minh.

- Dia diém xay dung: phuong Léi Thiéu, Thanh phé H6 Chi Minh (trude
day la phuong Binh Nham, thanh pho Thuan An, tinh Binh Duong).

- Dién tich khu dat: 18.456,3m? (trong d6: dién tich dét phu hop quy hoach
nhém nha & chung cu 1a 17.045,0m?; dién tich dat ngoai quy hoach nhém nha &
chung cu la 1.411 ,3m?); dién tich xay dung la 7.207, Om? mat do xdy dung

42,28%; hé sO sur dung_ dat 12,4 lan; tong déan s6 tinh toan la 3.990 nguoi; tang
cao 40 tang + 02 tang ham.

- Gié tri tong murc dau tu:
- Ngudn vén dau tu: Von khac (Von doanh nghiép).
- Tién dd thuc hién du 4n: tir nam 2025 dén Quy IV nam 2030.
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dung da duoc co quan chuyén moén vé xdy dung tham dinh Bdo cdo nghién ciiu kha
thi, Bdo cdo nghién cieu kha thi diéu chinh va dé dwoc phé duyét theo quy dinh”.

Du 4n dau tu xdy dung Khu cén hd dong séng Ngoc Luc Bao — The Emerald
River Park, phuong Lai Thiéu, Thanh phd H6 Chi Minh duge S¢ Xay dung tinh
Binh Duong tham dinh Bao céo nghién ciru kha thi ddu tu xay dung tai Cong van
s6 2442/SXD-KTKT ngay 27 thang 5 ndm 2025, duoc S& Xay dung Thanh phd
H6 Chi Minh diéu chinh tai Cong van s6 5229/SXD- -QLXDCT ngay 09 thang 02
nam 2026 va Chu dau tu da phé duyét du an tai Quyét dinh s6 102/2026/QD-MP
ngay 10 thang 02 ndm 2026. Do do, néu cong trinh xay dung thudc du 4n trén
duoc trién khai cic budce ké tiép phtt hop theo Béo céo nghién cuu kha thi dau tu
xdy dung da dugc S¢ Xay dung tinh Binh Duong thim dinh tai Céng van s6
2442/SXD-KTKT ngay 27 thang 5 nam 2025, dugc S¢ Xay dung Thanh phd Hb
Chi Minh diéu chinh tai Céng vin sb 5229/SXD-QLXDCT ngay 09 thang 02 nam
2026, phu hop vai d6 4an Quy hoach tong mat bang ti 1€ 1/500 duge Uy ban nhan
dan thanh ph6é Thuan An phé duyét tai Quyét dinh s6 2070/QD-UBND ngay 14
thang 4 nam 2025, dugc Uy ban nhan déan phuong Lai Thiéu phé duyét diéu chinh
tai Quyét dinh s6 2466/QD-UBND ngay 17 thang 9 nam 2025, pht hop véi thiét
ké phong chay va chira chay duoc Cuc Canh sat Phong chdy, chita chdy va ctu
nan, ctru hg - B Cong an tham duyét tai Cong van sé 2092/TD-PCCC ngay 15
thang 7 nam 2025 va diéu chinh tai Céng vin sé 586/TD- PCCC ngay 22 thang 3
nam 2026, dugc chi dau tu phé duyét du an tai Quyét dinh s6 102/2026/Qb-MP
ngay 10 thang 02 nam 2026 va phu hop voi phap ly vé quyén sur dung dét thi
thude truong hop mién Gidy phép xdy dung.

4. Vé trach nhiém cia Chi diu tu

- Chu dau tu c6 trach nhiém l4p, tham tra, thAm dinh va phé duyét thiét ké
x4y dung trién khai sau thiét ké co so phai phi hop vaéi thiét ké co s6 tai Béo cdo
nghién ctru kha thi dau tu xay dung di dugc S¢ Xay dung tinh Binh Duong tham
dinh tai Cong vin s 2442/SXD-KTKT ngay 27 thang 5 nam 2025, duoc S& Xay
dung Thanh phé H6 Chi Minh diéu chinh tai Céng van sé 5229/SXD-QLXDCT
ngay 09 thang 02 nam 2026 va Chu dau tu da phé duyét du an tai Quyét dinh sé
102/2026/QD-MP ngay 10 thang 02 nam 2026. Do do, néu cong trinh xdy dung
thude du an trén duoc trién khai cac budc ké tiép phi hop theo Bio céo nghién
ctru kha thi dau tu xdy dung da duoc S¢ Xay dung tinh Binh Duong thim dinh tai
Coéng vin sb 2442/SXD-KTKT ngay 27 thang 5 nam 2025, dugc S& Xay dung
Thanh ph6 Hd Chi Minh diéu chinh tai Céng van s6 5229/SXD-QLXDCT ngay
09 thang 02 nam 2026, phi hop véi d6 an Quy hoach tong mat bang ti 1¢ 1/500
duoc Uy ban nhan dan thanh phé Thuin An phé duyét tai Quyét dinh so
2070/Qb-UBND ngay 14 thang 4 nam 2025, dugc Uy ban nhén dan phuong Léi
Thiéu phé duyét diéu chinh tai Quyet dinh s6 2466/QD-UBND ngay 17 thang 9
nam 2025, phu hop véi thiét ké phong chy va chita chay duge Cuc Canh sat
Phong chdy, chira chay va ctru nan, ctru h¢ - Bo Cong an tham duyét tai Cong van
s6 2092/TD-PCCC ngay 15 thang 7 nam 2025 va diéu chinh tai Cong vén s6
586/TD-PCCC ngay 22 thang 3 nam 2026, dugc chu dau tu phé duyét du an tai
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Quyét dinh sO 102/2026/QD-MP ngay 10 thang 02 nam 2026 va phu hop véi
phap 1y vé quyén sir dung dat dong thoi, thuc hién noi dung yéu cau tai cdc van
ban dugc néu tai Muc 2 vé phap ly du an va cac néi dung Chu dau tu can hoan
chinh, b sung tai Két luén vé thdm dinh béo cédo nghién ctru kha thi dau tu xay
dung du an.

- Diéu kién khéi cong xdy dung cong trinh thuc hién theo quy dinh tai
khoan 1 Diéu 107 Luét Xay dung nam 2014 (duoc stra déi, bd sung tai khoan 39
Diéu 1 Luat sb 62/2020/QH14). Giii thong béo khoi cong xdy dung dén co quan
quéan ly nha nudc vé xdy dung c6 tham quyén tai dia phwong noi céng trinh
dugc xdy dung dé quan ly theo quy dinh tai khoan 3 Piéu 43 Luét Xay dung sb
135/2025/QH15.

- Tuan thu quy dinh tai khoan 3 Diéu 14 Nghi dinh s6 06/2021/ND-CP
ngay 26 thang 01 ndm 2021 cua Chinh phu: “Kiém tra cdc diéu kién khoi cong
cong trinh xdy dung theo quy dinh tai Diéu 107 Ludt s6 50/2014/QH13 duoc
stta doi, bo sung tai khodn 39 Piéu 1 Ludt sé 62/2020/QH141. Thue hi¢n viéc
thong bdo khoi cong xdy dung cong trinh theo quy dinh cua phdp ludt vé xdy
dung; mau théng béo khoi cong duoc quy dinh tai Phy luc V Nghi dinh nay.
Truong hop cong trinh thuéce doi twong thue hién kiém tra céng tdc nghiém thu
theo quy dinh tai khoan 1 Piéu 24 Nghi dinh nay thi thong bao khoi cong phai
diege guri dong thoi toi co quan chuyén mon vé xdy dung theo phdn cap”.

- Str dung dat theo dung nguyén tic sir dung dat va nghia vu chung cua
ngudi st dung dit duoc quy dinh tai Didu 5, Diéu 31 Luét Dat dai nam 2024 (su
dung dat dung muc dich, dung ranh gi6i thira dat, khong xdm pham quyén, loi
ich hop phap cua ngudi sir dung dét lién ké va xung quanh...); va tudn thu céc
quy dinh phap luat c6 lién quan vé dau tu xdy dung cong trinh, phong chay chita
chay, bao vé méi truong, dong thoi dam bao quy dinh an toan trong thi cong xay
dung theo QCVN 18:2021/BXD.

So Xay dung co y kién v&i cac ndi dung néu trén, dé nghi Cong ty TNHH
Dau tu va Phét trién Bat dong san Minh Phuic nghién ctru va thuc hién viéc trién

khai du an theo ding quy dinh phap luat hién hanh./. v}
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